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KIINTEISTONHOIDON VASTUUNJAKO YHTION JA ASUKKAAN VALILLA

1. KIINTEISTONHOIDON JA KUNNOSSAPIDON PAAPERIAATTEET

Kiinteistéjen kiinteistonhoito sekd kunnossapito kuuluu paasdantoisesti sen omistajalle eli Sevas Kodit Oy:lle.
Vuokralaisen (= asunnon haltija = asukas) vastuulle kuuluu paésaantoisesti hanen hallinnassaan olevan asunnon ja
siihen liittyvien sisé- ja ulkotilojen normaali yllapito. Asukkaan hallinnassa olevilla tiloilla tarkoitetaan tilaa, jota
asukas vuokrasopimuksessa olevan maininnan mukaan hallitsee vuokrasopimuksen perusteella. Yllapitovastuulla
tarkoitetaan mm. jérjestyksen yllapitamista, siivousta, lattiakaivojen, vesilukkojen puhdistamista, lamppujen vaihtoa,
ulkoportaiden ja terassin lakaisua yms.

2. KIINTEISTONHOIDON JA KUNNOSSAPIDON VASTUURAJA

Sevas Kodit Oy:ssd on paatetty kiinteistdnhoito- ja kunnossapitovastuun jakautumisesta yhtién ja asunnon haltijan
valilla. Kiinteistonhoito- ja kunnossapitovastuun jakautuminen on osa vuokrasopimusta ja sen ehtoja. Kaytdssa oleva
vastuunjakomenettely alentaa kiinteistonhoito- ja kunnossapitokustannuksia. Vastuunjaon vaikutus tulee ndin ollen
huomioitua myods vuokrasopimuksen vuokran maarassa.

Jaljempdnd olevan vastuunjakotaulukon tarkoituksena on selkeyttdd ja yhdenmukaistaa kiinteistonhoidon ja
kunnossapidon kaytannon jarjestelyd Sevas Kodit Oy:n, asunnon haltijan ja kiinteistonhoitajan vélilla.

Sevas Kodit Oy:n vastuulla on aina kiinteistén rakenteisiin ja laitteisiin kohdistuvat kiinteisténhoito- ja
kunnossapitoty6t sekd kustannukset. Tallaisia laitteita ovat mm. lampd-, sdhko-, tiedonsiirto-, vesi-, viemari-,
ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset johdot, vesihanat ja vesikalusteet ja —laitteet, jotka on asennettu samantasoisina
kiinteiston kaikkiin asuntoihin.

Asukkaan vastuulla ja kustannuksella ovat asukkaan itsensé hankkimat ja asennuttamat kalusteet, koneet ja laitteet
seké hallitsemiensa tilojen normaaliin yllapitoon kuuluvat kulutustavarat kuten lamput, sulakkeet, voiteludljy yms.
Asukkaan hankkimien kalusteiden, koneiden ja laitteiden asentamiseen tulee hankkia aina etukdteen Sevas Kodit
Oy:n lupa. Luvan antaa ko. kohteen vastuullinen tekninen isdnnditsija. Naméa asennukset tulee poistaa vuokrasuhteen
paattyessa ja asunnon tila on palautettava siihen kuntoon, kuin se oli ennen asukkaan asennustditd. Hyvaksytysti
asennetut kalusteet, koneet tai laitteet voidaan jattdd myds huoneistoon, mutta Sevas Kodit Oy ei maksa niisté
korvausta.

Asunnon haltijan tulee ilmoittaa kiinteistonhoitajalle tai Sevas Kodit Oy:lle korjattavaksi kuuluvasta viasta tai
vahingosta, erityisesti silloin, kun vika tai vahinko saattaa aiheuttaa vaurioita talon rakenteille. Asunnon haltijan tulee
naissa tilanteissa ryhtya tarpeellisiin toimiin lisdvahingon estamiseksi.

3. AIHEUTUMISPERIAATE

Kiinteisténhoidon ja kunnossapidon jakautumisessa on otettava huomioon myds vahingonkorvausoikeudelliset
periaatteet. Jos vika tai vahinko on aiheutunut huoneiston haltijan syyksi luettavasta huolimattomuudesta tai
laiminly6nnistd, ovat Sevas Kodit Oy:lle normaalisti kuuluvat korjauskustannukset perittavissa vuokralaiselta joko
kokonaan tai osittain. Asunnon haltija on myds vastuussa vieraittensa aiheuttamasta vahingosta.

4. VAKUUTUKSET

Sevas Kodit Oy:n kiinteistdille on otettu ns. kiinteiston tdysarvovakuutus. Vakuutuksen tarkoituksena on korvata
kiinteistoille aiheutuneen vahingon korjauskustannukset. Téllaisia vahinkoja ovat mm. ennalta arvaamattomat
vesivahingot, tulipalot yms. Kiinteistdn tdysarvovakuutus ei korvaa esim. tulipalon sattuessa asukkaiden irtaimistolle
aiheutuneita vahinkoja. Myd6skdan kiinteiston omistaja, Sevas Kodit Oy ei ole vastuussa ndistd ns. valillisista
vahingoista.
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SEVAS KODIT OY SUOSITTELEE PAINOKKAASTI, ETTA VUOKRASUHTEEN SOLMIMISEN
YHTEYDES- SA ASUKAS OTTAA ERILLISEN KOTIVAKUUTUKSEN KOTI-IRTAIMISTONSA
TURVAKSI.

Mikaéli kotivakuutusta ei ole, niin mahdollisen vahingon sattuessa, vastuu koti-irtaimistolle sattuneesta vahingosta
on kokonaan asukkaalla.

5. MUUTTOTARKASTUS

Asuntojen ns. muuttotarkastus suoritetaan aina vuokrasuhteen paéttyessa ja ennen seuraavan vuokrasuhteen
alkamista. Muuttotarkastuksen tavoitteena on pitd4 asunnot hyvéssé, normaalissa kunnossa niin, ettd seuraavankin
asukkaan on miellyttdvd muuttaa asuntoon. Muuttotarkastuksen suorittaa ko. kohteen vastuullinen tekninen
isannoitsija. Muuttotarkastus on teknisen isénnditsijan ndkemys ko. asunnon tilanteesta tarkastushetkelld. Sevas
Kodit Oy:n tavoitteena on, ettd muuttotarkastus tehdadn aina samojen kriteereiden mukaisesti, ndin asunnot ovat
muuttohetkelld rakennuksen ikd huomioon ottaen pdadsaantoisesti samanlaisessa kunnossa ja mahdolliset
seuraamukset ovat tasapuolisia kaikille asukkaille. Tarkastuksesta laaditaan aina pdytakirja, johon merkitaan
asunnossa havaitut huomautukset ja Kkorjaustarpeet. Huoneiston haltijalla on mahdollisuus osallistua
muuttotarkastustilaisuuteen. Miké&li tarkastuksessa havaitaan kohdan 3 mukaisia, huoneiston haltijan
aiheutumisperiaatteen mukaisia huomautuksia, korjataan ndmékin huomautukset ennen seuraavan vuokrasuhteen
alkamista. Edellinen koskee myds huoneiston haltijan vastuulla olevaa loppusiivousta. Mikéli huoneistossa havaitaan
huoneiston haltijan vastuulle ja kustannettavaksi kuuluvia korjaust0ité tai siivousta, tilataan/teetetd&dn nama tyot
yhtion vakiintuneen kdytanndn mukaisesti ulkopuolisella urakoitsijalla. Tasta aiheutuvat kustannukset peritéan
huoneiston entiseltd haltijalta joko kokonaan tai osittain. Edelld mainitun kaltaiset huomautukset
dokumentoidaan valokuvaamalla tai muulla luotettavalla tavalla. Menettelystd tulee Kirjallinen ilmoitus
irtisanomisilmoitukseen merkittyyn, huoneiston entisen haltijan uuteen osoitteeseen noin viikon kuluessa
tarkastuksesta.

6. VASTUUNJAKOTAULUKKO

Kohde/tehtava Suorittaja Maksaja

Yhtio | Asukas |Yhtio | Asukas [tapaus-
kohtais.

Paatos Huomautuksia

Muuttosiivous

Yhtion tulleet
kulut laskutetaan

Jatkuva puhtaanapito

Huoneiston kunnon tarkkailu ja

ilmoitusvelvollisuus X
Avaimet ja lukot
lukon huolto X X
lukon voitelu X X
Tilaus yhtion
lisdavaimien hankinta X X toimistolle
Tilaus yhtion
lukon uudelleen sarjoitus X X toimistolle
Jatettava
turvalukon asennus ja huolto X X muutettaessa
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Kohde/tehtévi . Maksaja
Suorittaja PAALDS
tapaus
Yhtid | Asukas | Yhtid | Asukas koht | Huomautuksia

Ulko-porraskaytavaovet
saranoiden voitelu X X
oven tiivistys X X

Koskee yhtion
oven ja sen varusteiden korj. X X asentamia

Jatettava
varmuusketjun asennus ja huolto X X muutettaessa

Jatettava
ovisilmén asennus ja huolto X X muutettaessa
Ikkunat

Asukastydssa
ikkunoiden tiivistys X (x) X (tyot) tarvikk. yh.
ikkunoiden helojen ja varusteiden korjaus X X
lasien uusiminen, sisalasit X X
lasien uusiminen, ulkolasit X X
puuosien maalaus ja korjaus X X
parvekelasituksien korjaus X X

Jatettava tai jaljet
Sélekaihtimet X X korjattava
Verhokiskojen liudt ja nipistimet X X
Huoneiston sisaovet
saranoiden ja lukkojen voitelu X X
ovien ja varusteiden korjaus X X
ovien maalaus X X
Seinat, katot, lattiat

Asukastydssé
pintojen maalaus ja tapetointi X (x) X (tyot) tarvikk. yh.
markatilojen seinien korjaus X X
saunan panelointien korjaus X X
lattiamattojen korjaus ja uusiminen X X
Kiinteat kalusteet
kalusteiden maalaus ja kunnostus X X
saunan lauteiden uusiminen X X
Kohde/tehtava Suorittaja Maksaja Huomautuksia
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P&atos
tapaus
Yhtid | Asukas | Yhtio | Asukas koht.

Lammitys

Termostaatin irr.
pattereiden perussaatd ja korjaukset X X Kielletty
pattereiden ilmaus X X
lImanvaihto

Suoritus 7-10 v.
ilmanvaihtohormien peruspuhdistus ja huohous X X valein
poistoventtiilien puhdistus X X
poistoventtiilien saato ja korj. X X
korvausilmaventtiilien puhdistus X X
huoneistokohtaisten iv-koneiden suodattimien vaihto X X
liesituulettimien rasvasuodattimien puhdistus X X
liesituulettimien korjaus X X
liesikuvun rasvasuodattimien puhdistus X X
ilmanvaihtokoneiden huolto ja korjaus X X
huoneistokohtaisen ilmanvaihdon
tarkoituksenmukainen kaytto X
Vesi- ja viemarilaitteet
hanojen poresuuttimien puhdistus X X
hanojen korjaus ja uusiminen X X
suihkuletkun uusiminen X X
wc-laitteen ja pesualtaan korjaus X X ks. kohta 3
astian- ja pyykinpesukoneiden liittdminen X X
altaiden hajulukkojen puhdistus X X
lattiakaivojen puhdistus X X
vuotojen tarkkailu ja ilmoitusvastuu X X
vieméritukosten avaus X X
kulutusmittareiden lukeminen ja lukemien
ilmoittaminen yhtidlle X X
Séhkolaitteet

Muutettaessa.
lamppujen uusiminen X X oltava ehjat

Muutettaessa.
sulakkeiden ja sytyttimien uusiminen X X oltava ehjat

Koskee yhtion
séhkolaitteiden korjaus X X asentamia
Kohde/Tehtava Suorittaja Maksaja
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P&atés | Huomautuksia
Yhtié | Asukas | Yhtid | Asukas | tapaus
koht.
antenniliitosjohdon uusiminen X X
Lupa hankittava
lisdantennin asennus X yhtiolta
Lupa hankittava
lisdasennukset huoneistossa X yhtioltd
Koneet ja laitteet
Jatettava
merkkilamppujen uusiminen X X asuntoon
Jatettava
paristojen uusiminen X X asuntoon
kiukaan korjaus ja huolto X
Kiuaskivien uusiminen X X Tarvikkeet yhti6
kylmékalusteiden lauhduttimen puhdistus X X
jaakaapin sulamisvesiputken puhdistaminen X X
palovaroittimien hankinta X Paristot asukas
lieden ja jaakaapin huolto ja korjaus X
Parveke
seina-, lattia ja kattopintojen korjaukset X
parekkeen puhtaanapito ja lumityot X X
Rivitaloasunnon ja kerrostalon maantasoasunnon
terassi ja etupiha
puhtaanapito roskista ja hiekasta X X
portaiden ja laatoituksen lumitydt ja hiekoitus X X Tydbvélineet yhtio
nurmikon leikkaus ja istutusten hoito X X Tydbvélineet yhtio
Asukkaan hallussa oleva autokatospaikka.
autokatospaikan puhtaanapito roskista ja hiekasta X X Tyovalineet yhtio
autokatospaikan lumity6t ja hiekoitus X X Tyovalineet yhtio
kevat- ja syyssiivouksen yhteydessa autokatospaikan
tyhjennys tavaroista X X
Muut ulkoalueet
Koiran omistajan
koirien ym. jtosten siivous X X vastuulla
Roskaajan
tupakantumppien poistaminen X X vastuulla
postilaatikon korjaus/uusiminen X
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Kohde/tehtava Suorittaja Maksaja

Paatos
tapaus | Huomautuksia
Yhtid | Asukas | Yhtio | Asukas | koht.

Muut asiat

kiinteiston ja sen laitteiden vakuutus ns. kiinteiston
taysarvovakuutus X X

asukkaan irtaimiston vakuutus ns. kotivakuutus X X

6. MUUTA

Kiinteistonhoitosopimuksien tehtdvaluettelossa on huomioitu vastuunjakotaulukossakin mainitut, asukkaiden
vastuulle jadvat puhtaanapito-, lumity®- ja nurmikonleikkuuvastuut. Nama tyét on huomioitu jo kiinteisténhoidon
tarjouspyyntdvaiheessa joten ndin ollen niiden vaikutus on tullut huomioitua myos Kiinteistbhoitomaksussa ja sita
kautta my0s vuokran méaaraytymisperusteissa. Edelld mainitut ty6 rajoittuvat huoneistojen ns. yksityisluonteisille
alueille kuten terassi, ulko-oven portaat, autokatos jne.

Edelld mainittuun kéytdntéon on paadytty siitd syystd, ettd usein terasseilla ja autokatoksissa on asukkaiden
henkilokohtaisia tavaroita. Niiden tavaroiden edestakainen siirtely Kkiinteistonhoitotehtdvid tehtéesséd hidastaa
merkittavasti tydsuorituksen tekemista ja ndin ollen myds nostaisi kiinteistonhoitohintaa. Samoin kaytanto selkeyttaa
vastuukysymyksia mahdollisissa rikkoontumistapauksissa.

Néita tydsuorituksia ovat mm:

e Asuntokohtaisten portaiden lakaisu ja puhdistaminen roskista, hiekasta, lumesta ja jaasta kuuluu
asukkaalle. Samoin autokatoksien autopaikan lakaisu ja puhdistaminen roskista, hiekasta, lumesta ja
jaasta kuuluu ko. autopaikan haltijalle.

o Kaevat ja syyssiivouksen yhteydessa autopaikan tyhjennys kuuluu ko. autopaikan haltijalle.

e Asukkaiden vastuulle siséltyy rivitaloasuntojen (my6s pienkerrostalon alakerran asuntojen
maantasoterassi) kohdalta nurmikoiden leikkaus. Asukkaiden vastuu rajautuu asunnon leveydelle ja
noin 5 m seindlinjasta ulospain seka terassin puolella, ettd asunnon etupuolella. Tavoite on rajata alue
selkedsti esim. asunnon etupuolella pihakdytéavan reunaan ja terassinpuolella esim. istutuksiin.
Lisatietoja saa tarvittaessa kiinteistonhoitajalta

o Kaksikerroksisissa pienkerrostaloissa ns. luhtikaytavataloissa (kylma sivukaytéava), asukkaiden
vastuulle siséaltyy asuntojen kohdalta kerrostason lakaisu ja puhtaanapito roskista, hiekasta, lumesta
ja jaasta. Asukkaiden vastuu rajautuu asunnon leveydelle ja sivukaytévan syvyydelle

Edelld mainittujen tyotehtavien tekeminen edellyttaa kohtuullisia tyovalineita niin maarallisesti kuin laadullisestikin.
Sevas Kodit Oy toimittaa normaalit ty0valineet asuntokohteisiin. Tydvalineiden laadussa ja madrassa pyritaan
kauttaaltaan samaan tasoon koko asuntokannassa. Mikéli tyovélineissd on puutteita tai huomauttamista tai ne
puuttuvat kokonaan niin puutteesta tulee toimittaa tieto talon asukastoimikunnalle. Asukastoimikunnan tehtéviin
kuuluu sopia joko Kkiinteistonhoitajan ja/tai teknisen isannditsijan kanssa menettelytavoista vélineiden hankkimiseksi
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